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| Lo sfoltimento

' osui controlli nei

| Viale notizie su tempi e costi degli appalti

La semplificazione

confronti delle imprese

Lanuova trasparenza
parte al rallentatore:
sei mesi per 'accesso

In vigore solo la cancellazione di oneri informativi
Differito I'obbligo di esibire gli atti non pubblicati

PAGINAACURA DI
ValeriaUva

sus Partenza differita per il Foia
italiano: il decreto con il nuovo
Freedomofinformationactéentra-
to formalmente in vigore lascorsa
settimana, il 23 giugno, ma di fatto
sara efficace solo all’antivigilia di
Natale, il 23 dicembre prossimo.
Al contrario, € gia pienamente
operatival'opera di sfoltimento e
di semplificazione dei tanti oneri
di pubblicazione online che gra-
vavano sulle amministrazioni
pubblichedal 2013.
Formalmente, appunto, il de-
creto € operativo dal 23 giugno,
cioesgiornidopolasuapubblica-
zione sulla «Gazzetta ufficiale,
ma la sua vera partenza ¢ scritta
nelle disposizioni transitorie.
L’articolo 42 concede ad ammini-
strazionipubbliche,gestoridiser-
vizi pubblici e societa partecipate
ocontrollatedal pubblicounmas-
simo di sei mesi - fino al 23 dicem-
bre prossimo, appunto - per ade-
guarsi alle modifiche alle vecchie
regole sulla trasparenza (Dlgs
33/2013) introdotteora. Inpratica,
quindi, tutte le novita, e dunque i
nuovi obblighi di pubblicazione
sui siti come, per esempio, i com-
pensi complessivi dei dirigenti

pubblici o le spese delle As], cosi
comeildirittodiaccesso «allarga-
to» scatteranno solo da Natale.
Ma c’¢, al contrario, un effetto
immediato altrettanto importan-
te legato alle numerose disposi-
zioni cancellate con un colpo di
spugna. Il provvedimento, infatti,
abrogainteriarticolievaricommi
deldecretoszelofaconeffettoim-
mediato, a decorrere dall’entrata
in vigore. Il risultato? Dal 23 giu-
gno un pacchetto sostanzioso di
informazioni legate alla vita e al-
'organizzazione delle ammini-
strazioni pubbliche e dei gestori
dei servizi pubblici non deve pili
essere pubblicato. Con un para-
dossale effetto - solo per questi
primi sei mesi - di indebolimento
dellatrasparenzapubblica.
Facciamo qualche esempio
concreto (sivedaanchelascheda
afianco). Per tutti gli appalti pub-
blici di lavori, servizi e forniture
sono scomparsiindicatoriimpor-
tantiqualiitempidirealizzazione
e i costi unitari previsti. Proprio i
due fattori che I’Anticorruzione
tiene sotto controllo per rilevare
anomalie. Via anche I'obbligo di
rendere noti i controlli che ogni
amministrazione puo fare sulle
impreseedipubblicareloscaden-
zario dei nuovi oneri man mano

che entrano in vigore. Due punti,
questi, sucuiancheil Consigliodi
Stato nel proprio parere aveva
sollevato qualche perplessita.
Nell'insieme la riforma sfolti-
sce un carico di oneri informativi
apparso subito difficile da soste-
nereperlePa Einfattiinmolticasi
I'adeguamentoerasolodifacciata
con le caselle delle singole voci
presenti sui siti, ma vuote di fatto
alprimo click. Proprio molti degli
obblighi di trasparenza ora can-
cellati erano rimastiinrealta sulla
carta. E il caso, tra gli altri, dello
scadenzario o dei documenti pre-
liminari di pianificazione, en-
trambi difficilmente rintracciabi-
li suisiti pubblici.
Aicittadini,poi,restacomunque
l'ultima spiaggia dell’accesso civi-
coche,peraltro,nellasuanuovave-
stenonconosce limitie quindi“co-
pre” anche le informazioni cancel-
late oquelle danonpubblicare.
Inpratica, chiunque anche sen-
zadover dimostrare diavere inte-
ressi specifici e posizioni qualifi-
cate potra richiedere all’ammmi-
nistrazione qualsiasi dato, com-
presi, appunto, quelli non piu
presenti online. Ma certo ognuno
dovra attivarsi con una richiesta
individuale, attendere la risposta

Fraun anno collegamento con un link
alle banche dati di ministeri e Corte dei conti

# Acronimo di Freedom of
information Act , prima legge
americana sul diritto
all’informazione, alla trasparenza
eall’accesso di tuttiagli archivie
ai dati pubblici, emanata nel
1966. Da allora circa 130 Paesi si
sono dotati di normative che
regolavano la trasparenza delle
amministrazioni. Il Foia italiano
&, appunto, il decreto legislativo
97/2016 che ha esteso l'accesso
alle informazioni non pubblicate
dalla pubblicaamministrazione

(da30a 6o giorni) e fronteggiare
eventuali dinieghi della Pa, per-
ché in alcuni casi specifici i docu-
mentirestanoinaccessibili.Senza
contare il leggero sfasamento ini-
ziale per cui, mentre questi obbli-
ghiinformativisonogiascompar-
si,ilnuovo accesso civico “pieno”
partiratraseimesi.
Laverapartenzadel Foia, quin-
di, é rimandata a Natale. Dal 23 di-
cembre online si potranno rin-
tracciare nuove informazioni.
Trale pit “pesanti” cisono quelle
suretribuzionie altriemolumenti
dei dirigenti pubblici: saranno te-
nuti a comunicarli e a pubblicare
tutti i compensi ricevuti da enti
pubblici per controllare cheidiri-
genti restino davvero al di sotto
deltettodei2qomilaeuroprevisto
nel settore pubblico. Un onere
sanzionato ad hoc con multe che
vanno dasoalomilaeuro.
Inrealtalariformasaradavvero
completa tra un anno, a giugno
2017. Entro quel termine si do-
vranno aprire le banche dati pub-
bliche (da quelle sul personale a
quellesugliappaltiesuicostidella
politica) gestite da Mef, Funzione
pubblicae Corte dei conti.
Daquelmomentoglientipubbli-
cheranno solo il link alle informa-
zioniinviateaqueste banchedati.
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Eliminato Uobbligo semestrale di
pubblicareidati sucontenuto, oggetto,
spesa diogni affidamento. Resta 'onere di
rendere notii procedimenti discelta del
contraente eil tipo di modalita seguita

Non c’é pill alcun onere di rendere notii
datiaggregati dell’attivita svolta da ogni
amministrazione pubblica. Cancellato
anche 'obbigo di pubblicare i tempi medi

| necessari per concludere le pratiche

Non sono pili conoscibilionline le
informazioni su tuttii tipi di autorizzazione
amministrative e le concessione (ad
esempio su spiagge e luoghi pubblici)
rilasciati dalle amministrazioni

Scomparso I’ obbligo di rendere notii livelli
dibenessere organizzativo, ovveroil clima
(dal punto di vista psicologicoe

sociale) rilevato all’interno delle
amministrazioni pubbliche

Soppresso 'onere per le singole
amministrazioni diinformare onlinele
aziende erendere note sia le tipologie di
controllo cuisonoassoggettate leimprese
sia l'elenco degli adempimenti da controllare

Scompare l'indicazione di quali contratti
non atempo inderminato sono presentiin
ogniamministrazione, di quante risorse e
come sono distribuite all’interno delle
organizzazioni

Non & pill necessario pubblicare gli schemi
di provvedimento prima
dell’approvazione, le delibere di adozione
oapprovazione e gli allegati tecnici dei
piani. L’onereresta peri piani approvati

SPAREN;
E INTEGRITA

PROVVEDIMENTI
STRAORDINARI
PER EMERGENZE

FGOLAMENTI
E ONERI
INFORMATIVI

RISORSE
LUMANE
NEGLI UFFICI

SCADENZARIO
DEI NUOVI
ONERI

:,a’ 314
PER VECHHI
CONCORSI

TEMPI
DI EROGAZIONE
SERVIZI

Questo documento triennale viene
soppresso e i contenuti confluiscono nel
pianoanticorruzione, che mantiene
un’analoga cadenza triennale, con
aggiornamenti annuali

Non & piti necessario pubblicare le forme di
consultazione e partecipazione degli
interessati ai provvedimenti straordinari
(ad esempio per le ordinanze di protezione
civile)

Nnon vanno piti pubblicati sul sitoi
regolamenti e gli altri provvedimenti
ministeriali. Via anche U'elenco degli oneri
informativi per cittadini eimpresea
seguito di questi provvedimenti

Eliminato 'onere di rendere note le risorse
umane a disposizione di ogni ufficio in cui
siarticola 'amministrazione pubblica. I
dati sul personale confluiranno nella banca
dati della Funzione pubblica

Il responsabile della trasparenza non deve
pili pubblicare lo scadenzario con la data di
avvio di nuovi obblighi introdotti dagli atti
dell’amministrazione, né inviarloalla
Funzione pubblica

Cancellato 'obbligo di rendere notii bandi
diassunzione dell’ultimo triennio, insieme
conidipendenti effettivamente assuntie le
spese connesse. In futuro dovranno essere
resi noti criteri discelta e tracce delle prove

Non saranno pitl conoscibili online i tempi
medi di erogazione e di attesa periservizi
dei servizi di amministrazioni e gestori di
servizi pubblici (ad esempio le attese per
l'allaccio delle utenze)
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STERTE

Immobili

IL PESO DELLE TASSE
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| Laripartizione
Stato e Comuni si dividono quasi a meta

gliintroiti derivanti dai tributi immobiliari |

Andamento parallelo
Finora la crescita della cedolare secca
non ha fatto calare le entrate dell'Trpef

Imposte sul mattone, 'anno nero del 2015

Il prelievo sfiora i 44 miliardi ma quest’anno con I'esenzione della prima casa la pressione fiscale torna al 2013

PAGINAA CLIRADI

Dario Aquaro

Cristiano Dell’Oste

wex I ritardatari che stanno pa-
gando in questi giorni 'acconto
2016diImue Tasihanno almeno
un piccolo motivo di consola-
zione. L’esenzione delle prime
casenondilussoelealtreagevo-
lazioni introdotte dalla legge di
Stabilita riporteranno la pres-
sionefiscale sul mattone ailivel-
li di tre anni fa. Sempre in questi
giorni, pero, arriva anche un al-

35,57 miliardi

Lo sconto sull’abitazione principale
E il minor gettito stimato
per 'esenzione delle prime case

te: secondo la Corte dei conti, il
2015 € stato 'anno record per le
imposte sugliimmobili, con43,9
miliardi di gettito complessivo.

! tro dato, tutt’altro che consolan-

Tassazionein crescita
| Nella Relazione sul rendiconto
generale dello Stato,imagistrati
. contabili hanno fotografato gli
| ultimi anni di evoluzione del
l prelievo, considerando le impo-
i ste su patrimonio, redditi e tra-
sferimenti. Resta fuori dall’ana-
lisi,invece,latassasuirifiuti,che
purenel passaggio da Tarsu-Tia
aTareseaTariharegistratouna
serie di aumentinotevoli.
Ilrisultato é unadinamicache
. dal 2011 ¢ andata sempre cre-
~ scendo, con I'unica eccezione
l del2013. Gliamantidel genereri-

corderanno che in quell’anno
I'Imu sull’abitazione principale
fu prima sospesa, poi spostata a
settembre per i Comuniche non
avevano deliberato in tempo e
infine cancellata quasi del tutto,
salvola coda della mini-Imu pa-
gata a gennaio dell’anno dopo.

Proprio ai livelli del 2013 do-
vrebbe tornare quest’anno la
pressione fiscale sul mattone,
conun peso pari al 2,4% del Pro-
dotto interno lordo (Pil). Anche
seil gettito in valore assoluto sa-
ra comungue pili alto di quasi 2
miliardi.

Che cosac’é dietro questa dif-
ferenza? Da un lato, conta 'au-
mento delle aliquote Imu, che &
proseguito per quattro annidifi-
latrailzo12 eil 2015, fino allo stop
imposto dall'ultimalegge di Sta-
bilita. Dall’altro,nonvadimenti-
cato l'arrivo nel 2014 della Tasi,
che quest’anno si paga sugli im-
mobili diversi dalla prima casa
in circa meta dei Comuni.

Ma nel confronto 2013-2016
vanno conteggiatianche altri ef-
fetti di segno opposto, come la
deducibilita del 20% dell'Tmu
pagatadalleimprese,ilritornoai
vecchi criteri di tassazione dei
terreni agricoli e le altre misure
previste dalla legge di Stabilita
(scontisulle case incomodato ai
parenti e affittate a canone con-
cordato).

Per capire come chiudera il
2016 bisogneracomunqueatten-
dere altre due variabili: il trend
delle compravendite (che in-
fluenzeralvaeregistroe potreb-
be non confermare il +20% del
primo trimestre) e 'andamento
della cedolare seccasugli affitti.

Vista in prospettiva, la pro-

gressione delle imposte immo-
biliari colpisce si per 'entita del
rincaro,maanche perlaquantita
diritocchiche sisono succeduti
negli anni. Spesso proprio con
I'obiettivo di“blindare”il gettito
inuna fase di crisi economica.
Emblematico il caso della ce-
dolare, imposta alternativa a Ir-
pef, registro e bollo. La tassa
piatta ¢ stata introdotta nel 201
e da allora ha conquistato sem-
prepitiappealtraiproprietaridi
case locate, anche grazie a un
doppio taglio dell’aliquota sui
canoni concordati (dal 19 al
10%). Tant’e vero che il suo get-
tito ¢ salito da 0,7 a2 miliardi di
euroincinqueanni.Nellostesso
periodo, pero, la tassazione or-
dinaria ha mostrato una tenuta

Pressione fiscale

»In generale &il rapporto
percentualetrail prelievo-fiscalee
parafiscale - e il Prodotto interno
lordo (Pil). Nel campo immobiliare,
la pressione fiscale sul “mattone”
comprende 'insieme dei tributi
collegati al possesso degli
immobili (Imu e Tasi), cosi come
quelli legati all’utilizzo (Tasia
carico del detentore), leimposte
sui redditi di locazione, sui redditi
fondiari degli immobili non locati,
sulla registrazione dei contrattie
sui trasferimenti immobiliari.

tutto sommato sorprendente,
anche alla luce della contrazio-
nedeicanoni. Merito dell’emer-
sione di affitti in nero? Forse si.
Ma anche del taglio delle dedu-
zioni forfettarie dal 15% al 5%
scattato dal 2013 (stimato in 500
milionidieuro all’anno) e delri-
torno dell'Irpef sui redditi fon-
diari deifabbricatinonlocatisi-
tuatinello stesso Comune in cui
risiede il proprietario (altri 500
milioni circa).

Un discorso analogo vale per
le imposte sui trasferimenti. Il
calodigettitolegatoallacrisidel
mercato immobiliare € eviden-
te,maancheinquestocasoleim-
poste hanno “tenuto” meglio
dellecompravendite,anche gra-
zie alla mini-riforma del 2014
che, riducendo il prelievo sugli
acquistidiprime case dal3al 2%,
haperodintrodottolasogliamini-
ma di mille euro.

Gli effetti per lo Stato

E evidente che il mattone ha ga-
rantito negliultimianniunafon-
tediintroitisicuriecrescentiper
le casse pubbliche: il gettito, di-
viso quasi a meta, arriva a copri-
resolonel2015il5,3% delleentra-
te tributarie dello Stato e il 58,5%
di quelle dei Comuni. Il tutto
mentre il mercato immobiliare
viveva la crisi peggiore del Do-
poguerra. Quello che perd i dati
ufficialinonriesconoamisurare
é il costo indiretto che questa
stretta fiscale potrebbe aver
avuto sui consumi e sull’econo-
mia in generale, in un Paese a
proprietadiffusadove2smilioni
dicontribuentisu4isonotitolari
diimmobili.
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I numeri

Gettito delle imposte in miliardi di euro

L’evoluzione del prelievo sugli immobili dal 2011 e il confronto con le principali variabili economiche di settore. ‘

321

Var.%

LEGENDA ‘
[ | I [
Imposte sul | Imposte l Imposte sui | Imposte sui Imposte sulle [ Cedolare |
patrimonio r sui servizi ‘ trasferimenti | redditi | locazioni | sugli affitti ]
Ici fino al 2011, [ Tasi dal 2014 ‘ Registro, Iva, bollo, Irpef, Ires | Registro e bollo ' Imposta sostitutiva '
Imu dal 2012 ipocatastali e ( sui contratti | dal2011
l successioni ! di locazione | ’
Peso delle imposte | | {
e | A . v ! A A | v
2,0% ; 2,7% 2,4% ( 2,6% [ 2,7% w 2,4% [
| | | | |
| | | |
|
(D { . O | @ | |
Totale imposte [ | | ‘ |
in miliardi ‘ | ‘
r ‘ 38,7 I 42,6
v

2011

1 DATI ECONOMICI

2012

Compravendite di abitazioni

598.200

|
\
|

v

444.000

7.0% { +101% 00

|
|

| - §

% var% 17 |

204

2016*

2013 2014 | 2015

v ; A i A
403.100 , 417.500 | 448.900

Prezzo medio delle case al netto dell’inflazione. Euro/mq)

2.362

1
|
|

v

2.208

|
1

v | v v
2079 | 1991 | 1943

Erogazioni di mutui per lacquisto della casa (mld di €)

v

vi/s A

| | |
ol | pany | foe 253 | 498
2011 | 2012 | 2013 ' 2014 [ 2015
I(') Stime e proiezioni Fonte: elaborazione Sole 24 Ore su dati Corte dei conti, Entrate tributarie, Def e Relazione tecnica legge di Stabilita 2016 |
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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EDILIZIA E AMBIENTE |
Manutenzioni
e cantiere

alla prova
del nuovo Sistri

Ficco » pagina 26

| Il Dm 78 specifica
| isoggetti obbligati

Errori «gestionali»
' oranon sanzionati

PAGINA A CURA DI
Paola Ficco

== ]l nuovo Sistema elettroni-
co per la tracciabilita dei rifiuti
(Sistri) delinea alcuni cambia-
menti anche per cantieri e atti-
vitadi manutenzione. Se infatti,
dal puntodivistadeirifiuti peri-
colosi, il regolamento introdot-
to dal Dm 78 del 30 marzo 2016
(pubblicato sulla Gazzetta Uffi-
ciale 120 del 14 maggio) confer-
ma sostanzialmente tutte le re-
gole applicate fino a oggi, trat-
teggia allo stesso tempo impor-
| tanti aperture verso la
semplificazione e lo snellimen-
to procedurale, prevedendo
' 'emanazione diulterioridecre-
tieavviando anche unrestyling
del perimetro entro cui dovra
| essere concepita I'infrastruttu-
| ratelematica.

A partire dalla sua entrata in
| vigore, lo scorso 8 giugno, il
’ nuovo Testo unico Sistri ha
|

quindi abrogato il precedente
Dm 52/2011. Nello stesso giorno
sono state pubblicate sul porta-
le informativo (www.sistri.it) le
| versioni aggiornate del «Ma-
| nuale operativo Sistri» e delle
‘ «Procedure di iscrizione e ge-
stione del fascicolo azienday.
| Iscrizioni e cantieri
Per quel che riguarda i soggetti
‘ obbligati all’iscrizione, I’artico-
lo 4 del Dm 78/2016 fa esplicito
i richiamo a coloro che sono te-
nuti ad aderire al Sistri cosi co-
| me indicati dal Dlgs 152/2000
|

(articolo 188-ter) e dal Dm 24

aprile 2014.
La norma fornisce tuttavia
un’ulteriore  precisazione,

chiarendo che i produttori ini-
ziali - in quanto tali, tenuti ad
aderireal Sistri-sono obbligati
a osservare il sistema anche in
qualita di trasportatori iscritti
all’albo nazionale dei gestori
ambientali in categoria 2-bis o
5: vale a dire i soggetti che tra-
sportano i rifiuti pericolosi da
loro stessi prodotti.

Circaicantieri obbligatial Si-
stri (quelli con pitt di dieci di-
pendentie che produconorifiu-
ti pericolosi), I'articolo 10, com-
ma 6,deldecreto conferma che,
se l'attivita lavorativa non si
protrae oltre i sei mesi e non si
dispone di tecnologie adeguate
per l'accesso al Sistri, le schede
del sistema sono compilate dal
delegato della sede legale o del-
l'unitalocale dell'impresa. Inol-
tre, nel caso di un “cantiere
complesso”, che comporta cio¢
I'intervento di pili soggetti, I’at-
tivita e calcolataper ciascunodi
essiinrelazione al contratto del
quale é titolare.

Attivita di manutenzione
L’articolo 13 del Dm 78/2016
conferma inoltre che in caso di
rifiuti prodotti da attivita dima-
nutenzione o da altra attivita
svoltafuoridallasede dell'unita
locale,la“schedaSistri-areare-
gistro cronologico” ¢ compilata
«dal delegato della sede legale
dell’ente o dell’impresa, o dal
delegato dell’'unita locale che
gestisce l'attivitax.

In ordine alla manutenzione
delle infrastrutture, effettuata
direttamente dal loro gestore
oppure tramite terzi, e prevista
dall’articolo 230, comma 1, del
Codice ambientale (Dlgs

Rifiuti. Disegnate le linee guida da seguire per la futura revisione delle procedure

Cantieri e manutenzioni
alla prova del nuovo Sistri

152/2000), il nuovo decreto ri-
badisce che - se dall’attivita de-
rivano rifiuti pericolosi - per i
“materialitoltid’opera” suiqua-
li deve essere effettuatala valu-
tazione tecnica della riutilizza-
bilita, lo spostamento dei rifiuti
effettuato dal manutentore (dal

Invio asincrono,
la svolta attesa

La trasmissione “asincrona” dei
dati rappresenta un sistema
che, nelrispetto deilimiti
temporali disposti dalle norme
per le varie annotazioni,
consente all’operatore di
memorizzare nel corso della
giornataidatiinlocale (anche
relativi a pili operazioni),
controllarli e - se necessario -
verificarli, per poterli poi
inviare in un’unica soluzione,
anche per ovviare a difficolta di
connessione. Ad oggi, il

sistema elettronico di
tracciabilita dei rifiuti (Sistri)
impone invece che gli operatori
debbano collegarsial servere
inviare i dati in connessione
diretta. Di conseguenza, questi
soggetti devono connettersi al
server pi volte al giorno e
ripetere le procedure di
accesso per poter inserire i dati.
Trale semplificazioni da
adottare, dunque, quelladella
trasmissione asincrona ¢ di

luogo dieffettiva produzione fi-
no alla sede legale o dell'unita
locale dell’ente o impresa) ¢ ac-
compagnatodaunacopiacarta-
cea della “scheda Sistri - area
movimentazione”. Questa
scheda dev’essere scaricata dal
portale Sistri, accedendo al-
'areaautenticata, e quindicom-
pilataesottoscrittadal soggetto
che ha effettuato la manuten-
zione.

Operativita

Sotto il profilo operativo, per il
momento non cambia nulla. I
soggetti obbligati all'iscrizione
al Sistri e al pagamento deirela-
tivi contributi (compresi i can-
tieri che rientrano nei parame-
tri dei produttori di rifiuti peri-
colosi e con forza lavoro supe-
riore a dieci dipendenti)
continuano infatti a operare
esattamente come prima, alme-
no fino a quando sara ridefinita
I'infrastruttura telematica se-
condo le linee guida indicate
dall’articolo 23 del Dm 78.

Si continua dunque ancora a
usare registri e formulari carta-
cei, affiancandoli alla strumen-
tazione Sistri (chiavette usb,
black box, schede, chiavi di ac-
cesso e collegamenti online).

Mentre glie errori non sono
per adesso perseguibili, perché
l'articolo 11, comma 3-bis, del D1
101/2013 (convertito dalla legge
125/2013 e prorogato dal DI
210/2015) dispone la moratoria
delle sanzioni “gestionali” fino
alz1dicembre2016.Ed ¢ talerin-
vio aindurre impropriamente a
parlare della cosiddetta “proro-
ga Sistri”.

Ritaglio
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Le modifiche in arrivo
IL QUADRO DELLE PROCEDURE

1IDm 78 del 30 marz0 2016, che introduce il nuovo Testo

unico Sistri, si pone in una logica di continuita rispetto alla

precedente disciplina (Dm 52/2011), confermando la
platea dei soggetti obbligati ad aderire al sistema ei relativi
adempimenti.

Ilregolamento, tuttavia, contempla in prospettiva qualche

innovazione e rinviaa ulteriori decreti il compito di

individure le procedure operative che leimprese dovranno

seguirealfinedi:

e aderireal Sistri e dotarsi dei necessari dispositivi
elettronici;

» comunicare le caratteristiche qualitative e quantitative
dei rifiuti;

» gestire le procedure di emergenza e definire le procedure
e letempistiche specifiche per la microraccoltae la
gestione dei Raee (rifiuti di apparecchiature elettriche ed
elettroniche);

» definire le procedure applicabili nel caso in cuii gestorisi
interfacciano con produttori non obbligati al Sistri;

« individuare le procedure per le comunicazioni al sistema.

Fino all’adozione ditali decreti, si continuano ad applicare

le disposizioni vigenti e le procedure indicate nei manualie

nelle guide operative disponibili sul portale Sistri

(www.sistri.it), previa approvazione del ministero

del’Ambiente

LE LINEE GUIDA PER L'INNOVAZIONI

I1Dm 78/2016 prevede una serie di linee guida per la
ridefinizione del perimetro all’interno del quale dovra
essere concepita la futura infrastruttura telematica.
Le procedure del sistema di tracciabilita informatica
dei rifiuti dovranno infatti assicurare:

« larazionalizzazione e la semplificazione, attraverso
’abbandono da parte delle imprese di trasporto delle
black-box e delle chiavette usb;

« latenuta in formato elettronico dei registri e dei
formulari, con compilazione in modalita off-line e
trasmissione asincrona dei dati;

« lagenerazione automatica del Mud (modello unico di
dichiarazione ambientale);

« lasemplificazione degli obblighiinformativi alle
imprese, attraverso l'interazione e il coordinamento
con banche datiin uso alla pubblica
amministrazione;

» l'interoperabilita coni sistemi gestionali utilizzati
dalle imprese, dalle associazioni di categoria e dalle
loro societa di servizi, e la realizzazione di specifici
sistemi per leimprese che non dispongono di
“gestionali”;

« la sostenibilita dei costi;

« lagaranzia di adeguati strumenti di assistenzae
formazione disponibili per leimprese

Ritaglio stampa ad uso esclusivo

del

destinatario, non riproducibile.
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IMPRESE & LEGALITA

Quel fuoco amico
dei magistrati
sull’anticorruzione

diLionello Mancini

amille volte ragione Piercamillo Davigo asca-
gliare le sue brillanti folgori sui politici, sui di-

sastriprovocatidaireati economici, sugliinda-
gati per pedofilia cui nessuno affiderebbeifigliinatte-
sa della Cassazione. Davigo & proprio cosl, anche a te-
lecamere spente: spiritoso, puntuto, veloce. Infatti la
politica si arrabbia quando ne evocalo smarrito senso
di vergogna e I'immobilismo sui rimedi urgenti da
adottare perché la giustizia funzioni meglio. Ma ha
mille volte torto il presidente dell’Anm quando dirige
tanta energia mediatica - inedita per il sindacato delle
toghe - contro le fragili difese fin qui faticosamente al-
lestite per arginare la corruzione, irridendone il senso
e sminuendone efficacia.

Pochi giorni fa, I’editorialista Moisés Naim elenca-
va i Paesi sudamericani che stanno iniziando a com-
battere la corruzione, diffusa ed endemicaaquellela-
titudini. «Giudici e procuratori coraggiosi - scrive
Naim - combattono con successo i corrotti, anche
quelliche sembravanointoccabili. Malalottaallacor-
ruzione nondeve dipendere dallabuonavolontaodal
coraggio degli individui, bensi dalle regole che la di-
sincentivino, eliminino I'impunita, aumentino la tra-
sparenza». L’azione repressiva di per sé & la fase pri-
mordiale, necessariaeinsufficiente per sconfiggereil
fenomeno. Cosi éstato per Tangentopoli, nonseguita
daunutile cambio diregole. Perché’ambiente socia-
le non migliora con un processo via I’altro, ma solo
connuoviassettiche, muovendodalleinchieste,lesu-
perino in visione strategica.

Ecomeseimagistrati, perboccadelloroleadersinda-
cale esprimessero fastidio e sfiducia per I’Autorita anti-

corruzione, la quale tuttavia non nega I'utilita dell’azio-
ne penale, macercadiprevenirla. Mase’Anac ¢ inutile,
quale dovrebbe essere il passo successivo? Scioglierlae
affidare solo alle toghe il controllo di legalita?

Tutto si pud discutere, ma resta che, sbeffeggiando
il codice appalti, il whistleblowing, i piani anticorru-
zione di enti e amministrazioni, 'ombra dell’inutilita
edell’azione difacciatasiallungaatuttele esperienze
di antimafia partecipata, antesignane della vigilanza
civica che contribuisce a contrastare la corruzione e
ne denunciagliepisodi. Tutte infrastruttureistituzio-
nali e sociali ben sperimentate nei Paesi spesso citati
come esempi da imitare.

Un simile fuoco amico sugli alleati soddisfa certa-
mente i palati togati, tanto golosi di autoreferenzialita
(«Siamo l'unica garanzia di onesta») quanto rigida-
mente corporativi, maicuilimitieinadeguatezze Davi-
goconosceafondoanche perché-datelesuedotitecni-
chee personali - &trainomipiligettonatiperdifendere
i colleghi sottoposti alla sezione disciplinare del Csm.
Eppure insiste nel calamitare ogni compito versola ca-
tegoria: se non si intercetta, non si arresta, non si con-
danna, tutto il resto & inutile. E anche se & ovvio che
I'azionerepressivasi pud attivare solodopo cheunrea-
to & avvenuto, non sicomprende in che modo lo sforzo
diffuso di prevenzione stimolato dall’Anac possa osta-
colare le indagini, tanto da provocare la sarcastica e
dannosareazione dei titolari dei processi.

Forse la magistratura associataritiene che la via giu-
stasia quellaindicata dai sindacieletti per il Movimen-
tosStelle, cioé quelladiportareinprocuraogniattoche
destiiloro sospetti. Ma anche quile conseguenze sono
ovvie e controproducenti:stante 'obbligo diazione pe-
nale, i pubblici ministeri diventerebbero i consulenti-
supplenti delle giunte comunali, mentre sarebbe, piut-
tosto, ora che anche la politica siassumesse le proprie
responsabilitd, come hanno fatto (o tentano di fare) le
imprese coniloroprotocolli,icodicietici,le whitelist, il
rating di legalita.

Tutto fumo negli occhi, pensano Davigo e i suoi, al-
meno quanto le segnalazioni di operazioni sospette 0 i
modelli dellalegge 231. Che sono, invece, i passaggi giu-
sti per raggiungere l'obiettivo finale: ridurre la corru-
zione modificando alla radice i comportamenti delle
persone, anche giuridiche.

ext.imancini@ilsole24ore.com

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Federcostruzioni, Federica E COMFORT

Brancaccio nuova presidente

Federica Brancaccio succede nella presidenza a Rudy Girardi,
attualmente vice presidente dell’Associazione nazionale costruttori
Lunedi 27 Giugno 2016

I conaividi HIERIR A 3 i piace RESERY i consiolia RERRMRIN Condividi

=1
=
Panasonic Federica Brancaccio la nuova
presidente di Federcostruzioni.
Eletta all'unanimita dall’Assemblea :
ordinaria della federazione del 21 ﬁﬁ%%@,
giugno, la Brancaccio, imprenditrice -
21y napoletana di terza generazione e membro
B della (_3iunt_a dell’Ance, guidera pe_r il FEDERCOSTRUZIONI, FEDERICA BRANCACCIO
quadriennio 2016-2020 la federazione che NUOVA PRESIDENTE
riunisce 70 tra le associazioni pil significative Federica Brancaccio succede nella presidenza a
della filiera delle costruzioni alle quali fanno Rudy Girardi, attualmente vice presidente
riferimento circa 30000 imprese attive dell'Associazione nazionale costruttori
in diversi settori produttivi. TAX CREDIT RISTRUTTURAZIONE DEI CINEMA:
ISTITUITO IL CODICE TRIBUTO

Per l'utilizzo in compensazione, tramite modello
F24, del credito dimposta del 30%

APERTO IL BANDO "CRESCO AWARD CITTA
SOSTENIBILI" FINO AL 15 SETTEMBRE

| partecipanti possono candidare i progetti sviluppati
in tre categorie legate alle sostenibilita: ambientale,

Federica Brancaccio succede nella presidenza di Federcostruzioni a Rudy Girardi,
attualmente vice presidente dell’Associazione nazionale costruttori.

Eletta all’unanimita anche la squadra dei vicepresidenti, composta da: Massimo Calzoni
(Ance, membro della Giunta e del Comitato di presidenza) per la filiera “Costruzioni

edili e infrastrutturali”; Alberto Montanini (Anima) e Paolo Perino (Anie) per la filiera ool ceonoriicn

Tecnologie, |mp_|a_nt! e macchln_arl afferent_l le costru_2|on| CIYI[I : Serglo Crippa N ART BONUS, SUPERATI 180 MILIONI DI
(Federbeton), Luigi Di Carlantonio (Federazione Confindustria Ceramica e Laterizi) e DONAZIONI
Gianni Scotti (Assovetro) per la filiera “Materiali per le costruzioni”; Braccio Oddi Oltre 3.5 milioni dei 100.075.851 euro finora elargiti
Baglioni (Oice) per la filiera “Progettazione”; Ennio Lucarelli (Csit) per la filiera “Servizi sono frutto di donazioni di persone fisiche, oltre 451

milioni provengono da enti e fondazioni bancarie e

innovativi e tecnologia. ) et :
circa 514 milioni provengono dalle imprese

A Luigi Di Carlantonio & stato inoltre affidato il ruolo di tesoriere della federazione. CALABRIA, L'ASSESSORE ALLE
INFRASTRUTTURE ROBERTO MUSMANNO
NOMINATO VICEPRESIDENTE DI ITACA
& . Gli altri due vicepresidenti nominati sono Marco
Se vuoi rimanere agglornato su Scajola, assessore all' Urbanistica della Regione
"Federcostruzioni” Liguria ed Elisa De Berti, assessore ai Lavori Pubblici

della Regione Veneto

iscriviti alla newsletter di casaeclima.com!
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Trend Un bilocale a Roma fruttail 4,1% netto I’qn[lq a Mi[ano il 3,6°/o contro I’l,lf/oidei titoli di Stato

Investimenti Il mattone batte i Btp:
tutte le strade per farlo rendere al meglio

Un businessredditizio sulla carta,manonprivodiinsidie. E che devefareiconticol Fisco

| v

DI GINO PAGLIUCA

n dividendo netto

dal 2,9 al 4,1%

ogni anno e per

olto anni affittan-
do una casa. Se si considera
che i Blp con scadenza
2024 rendono poco piu del-
I'1% l'acquisto di un allog-
gio per investimento puo
apparire unollima oppor-
tunita.

E nel secondo semestre
del 2015 tutle le fonti con-
cordano sul fatto che la
quota di acquisti fatti con la
finalita di meltere a reddito
I'immobile ha avuto un'im-
pennata. Secondo Tecnoca-
sa, ad esempio, a fine 2015 a
Milano la componente di
acquisto ad uso investi-
mento loccava il 20,2%, a
Firenze il 29,9%, a Torino il
18,3%, a Roma il 16,6% ed
infine a Napoli il 26,6%. An-
che Nomisma aveva segna-
lato un aumento di questo
tipo di acquisto, ma antici-
pando quanto verra reso
nolo nel nuovo rapporto sul
mercalo, Luca Dondi dice
che nella prima parte del
2016 la percentuale é lorna-
la a scendere a valori piu fi-
siologici.

Corriere Iconomia ha
preso proprio da Nomisma
i dati su cui ha effettuato il

calcolo dei rendimenti in
sei grandi cilla. Sono stati
considerali due immobili:
qualtro locali in unarea se-
micentrale e un bilocale in
periferia, ipotizzando la
possibilita di applicare la
cedolare secca. In questo
modo la somma tra prelie-
vo direlto sul canone ¢ im-
posle comunali finisce per
decurtare mediamente il
canone di un terzo.

La Capitale offre il rendi-
mento nello maggiore
(3,7% per il quadrilocale,
4,1% per il bilocale ), a Mila-
no il quadrilocale rende
sulla carta il 3,19, il bilocale
i1 3,6%. Le performance piu
basse tra le citla considera-
te sono quelle di Bologna,
ma il risultato non stupisce
perché l'offerta di case in
locazione di lunga durata
nel capoluogo emiliano ¢
da considerarsi quasi «resi-
duale». In citta ¢ mollo piu
redditizio il business del-
T'affillo a studenti.

Tendenze

1l problema ¢ che la loca-
zione standard da olto anni
a canone libero rischia di
avere sempre meno appeal
anche nelle altre citta. Non
¢ un problema di reddito:
se il conlratlo avviene (ra
privati ¢, come abbiamo
ipotizzato nei nostri calcoli,
si puo applicare la cedolare

gno di venderla) di fallo
non la si puo liberare per
olto anni; se I'inquilino non
paga sfraltarlo ¢ costoso e
difficile. Inoltre la lunga
durata del contratlo rende
alealorio il capital gain alla
rivendila, sopratlullo per-
ché ¢ del tullo improbabile
che la casa dopo anni sia
nello stalo in cui era a inizio
locazione.

Una soluzione per limi-
lare il rischio della morosi-
la sarebbe quella di locare a
una socield che magari usa
la casa per subaffitlarla per
periodi pit brevi.

Pro e contro

Ma in questa ultima ipo-
tesi il rendimento della lo-
cazione scende drastica-
mente, perché la cedolare
secca non é applicabile e il
95% dei canoni percepili va
impulalo a Irpef. inolire bi-
sogna pagare la registrazio-
ne. Per restare alle nostre
labelle, un contratto del ge-
nere applicalo per il qua-
drilocale di Roma rende-
rebbe il 2,6% anziché il
3,7%, un bilocale in perife-
ria a Milano il 2,5% anzich¢
il 3.6%.

Tulle le altre strade al-
lernalive alla locazione or-
dinaria presentano vanlag-
gi ¢ conlroindicazioni. La
piu praticala ¢ la scella dei
contralti a canone concor-
dato: in molle cilta il loro

liberi.

I vantaggi del regime
concordato sono due: il pri-
mo ¢ la durala ridolta a cin-
que anni, la seconda ¢ la fi-
scalitd mollo vanlaggiosa:
con la cedolare secca infatti
il prelievo sui canoni ¢ solo
del 10%.

Per superare I'handicap
della durala si puo puntare
sugli affilli transitori (du-
rala massima 18 mesi) ¢ a
studenti; se falli pero in pie-
na regola i canoni non sono
liberamenle determinabili.
Occasioni

Oppure ci sono gli affilli
brevissimi, con finalila turi-
stica. Funzionano nei cenlri
slorici e nelle periferie me-
glio servite delle grandi cil-
ta e possono rendere bene,
ma anche qui gli svantaggi
non mancano: se si fa da so-
li, ricorrendo per pubbliciz-
zare I'immobile a un sito di
affilli di case vacanza, ollre
a pagare una commissione
a chi procura il conlrallo,
bisogna geslire l'arrivo, il
soggiorno e la partenza del-
lospite, mettere in conto gli
inevitabili danneggiamenti
all'immobile ed avere pre-
disposizione ai conlalli
umani. Insomma, piu che
di un investimento si lratla
di un lavoro. Se invece si da
la casa in complela gestione
a una sociela specializzata
le commissioni si portano
via una fetta imporlante del

‘ secca al 219, gli affitti resi- S X
e e = numero supera quello degli oo, .
Trale grandl citta del}z!dh 0ggi SONO TeMUNe- it ordinari. Con due ri- gﬁ¥{adflgf1(?.( il ]l llsu_)lu ]3(\):1 i
quella meno rativi. Ma il contrallo nor- jevanij eccezioni, Napoli ¢ 21‘1 qéld?' ]lu 0 1 TEsTo.
conveniente n}ﬂlc pI (tsenlfa due S\ anlag- sopraltutlo Milano, dove il %ufan‘ ‘(? va bene sir 1 fnzjm}
gi non da poco: se si hane- .. ; c e e spese condominiali. Puo
& Bologna . . livello dei canoni ricavabili ™ S i L n 6 4 deve
cessita della casa (ad 4 y4peora troppo basso ri- I\(ilnzlrlg(ladc‘[:i'lxh;;(s'ls(lrJj(;l::‘
— et narehi @ b i spello a quello dei canoni e
esempio perché si ha biso- P a4 ‘ per un figlio, allrimenti me-
glio acconlenlarsi dei Btp.
Le performance
migliori se si
sceglie la cedolare
secca sugli affitti
Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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RENDIMENTO LORDO E NETTO DELL'INVESTIMENTO IN LOCAZIONE DI...
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Dopo Brexit Tassi a minimi e mercati nella volatilita: torna alla ribalta il bene piti amato dagli italiani

Rifugiarsi nel mattone

allepoca del denaro a profitto zero

Mutui convenienti e prezzi ormai stabili: il momento sembra essere favorevole
La mappa dei guartieri delle grandi citta che offrono le prospettive migliori

DI GINO PAGLIUCA

erché comprare casa oggi se

si hanno i soldi? Ci sono al-

meno due buone ragioni (e

mezzo) per farlo. Con i tassi
alluali ¢ difficile avere rendimenti in-
teressanti dagli investimenti in obbli-
gazioni, nemmeno nel lunghissimo
periodo e la volatilita della Borsa spa-
venla molti risparmialtori. Inoltre, an-
che non disponendo di tantissimi con-
lanti, i mutui hanno tassi ai minimi
slorici e in futuro difficilmente cosle-
ranno meno di adesso. Mancherebbe
unaltra ragione per un si convinto: la
certezza che la discesa dei prezzi € ler-
minata. Uno scenario previsto dagli
osservalori, ma che rimane tutlo da
verificare.

I vero perd che T'ullima indagine
congiunturale sul mercato condolla
da Banca d Ttalia, Agenzia delle Entra-
te e Tecnoborsa, un sondaggio qua-
drimestrale effelluato sugli agenti im-
mobiliari. ha visto per la prima volta
una maggioranza di operatori secon-
do cui i prezzi nell'ultimo (rimestre si
sono stabilizzati. I numeri comunque
dicono che le prime due molivazioni
funzionano anche da sole, visto che il
2016 si ¢ aperlo a passo di carica per il
mercalo della casa: nel primo trime-
stre dell'anno le vendile sono salite del
20.6% e nelle grandi cilla la crescita ¢
in doppia cifra da tre trimestri. Diffi-
cilmente proseguira cosi, perche il
mercalo ora danza a ritmo piu lento:
«sla scontando il rallentamento della
congiuntura: le vendite di case sono
correlale alle attese sul Pil», spiega
piega Luca Dondi, direttore generale
di Nomisma. Ma viene dato per sicuro
che I'anno si chiudera comunque con
un bilancio positivo.

Dicevamo dei prezzi: nell'ultimo bi-
ennio la discesa ¢ stata in media anco-
ra notevole, ma nelle grandi citta la
crisi non ha colpito con la stessa inten-
sitd. Con Tecnocasa abbiamo provato
a misurare la variazione dei valori in-
tervenuta dal 2014 a oggi nelle macro-
aree di sei melropoli. Spiega Fabiana
Megliola, responsabile dell'Ufficio
studi del gruppo immobiliare: «Nei
sei mercati analizzati hanno tenuto
meglio le zone centrali che, in alcuni
casi, hanno chiuso il 2015 con il segno
pit».

Nellarco dei due anni la zona con la

migliore performance tra quelle ana-
lizzate ¢ il centro di Firenze, dove si se-
gnala addirittura un incremento del
54%. Bene il centro anche a Milano,
con un -0,8% lutto dovuto al 2014,
mentre lanno scorso i prezzi sono lie-
vemente risaliti. Tiene anche l'area
Navigli-Famagosta (-2%). dove pero a
far premio non ¢ il fascino delle vie
dacqua quanto la presenza di univer-
sita (Iulm, e non distante la Bocconi)
e la conseguente domanda di immo-
bili da locazione per gli studenti.

Limita i danni a -4,3% il centro sto-
rico di Roma. A Torino e Napoli invece
il calo € stato quasi ovunque a doppia
cifra, con un clamoroso -24% per Po-
sillipo e Chiaia: ¢ la zona pit cara della
citta ma in questa fase di mercato ten-

COSA Tl HA

CONVINTO A

TORNARE A
INVESTIRE SUL
MATTONE?Z

gono i prezzi solo dei rari immobili in
perfette condizioni e di alto pregio. A
Milano la discesa in doppia cifra si ¢
registrata solo nellarea Lodi-Corsica.
Corriere Economia ha commissio-
nalo anche una seconda analisi, al
portale immobiliare casa.it: in questo
caso abbiamo volulo verificare, nelle
slesse sei cilla, dove si sta indirizzan-
do la domanda, identificando le due
aree centrali, semicentrali e periferi-
che che hanno avuto il maggiore in-
crementlo di risposte agli annunci.
Spiega Alessandro Ghisolfi, re-
sponsabile dell' ufficio studi: «I motivi
che spingono i polenziali acquirenti di
case a chiedere maggiori informazioni
su appartamenti in vendita in specifi-
ci quartieri sono dali soprattutto dalla
riqualificazione della zona, da prezzi
di vendita calati sensibilmente duran-

IN BORSA STAVO MESSO
CON LE SPALLE AL Muro!

le gli anni della crisi, dalla presenza di
nuovi servizi e di mezzi di trasporto
pubblico con nuove linee gia atlive o
programmate».
i fattori nti

Questo vale soprattulto per Mila-
no, dove il mercato del dopo Expo ¢ in
crescila grazie alle iniziative legale al-
le grandi opere di riqualificazione e
all'apertura delle nuove linee della
meltropolilana. Non ¢ un caso che il
maggior incremento della domanda
(+8,6%) riguardi Garibaldi-Moscova,
zona centrale che perd puo usufruire
dei plus derivanti dall'operazione Por-
ta Nuova. Ma in periferia accade lo
stesso a Forlanini-Mecenale, che puo
godere sia della riqualificazione degli
immobili un tempo industriali sia del-
larrivo (non imminente per la verita)
della melropolitana.

A Roma, invece, il mix servizi-prez-
zi bassi premia Tor Sapienza ma sla
aumentando anche la richiesta nel
centro slorico, dove sono in corso
molle piccole operazioni di ristruttu-
razione che coinvolgono palazzine con
un massimo di 15 appartamenti all'in-

Vincono le zone dove si
€ intervenuti con nuove
opere urbanistiche e
con i migliori servizi

terno di quartieri storici e che altrag-
gono non solo famiglie «<mature», ma
anche giovani coppie con una buona
disponibilita finanziaria alle spalle e
facilita di accesso al credito.

La domanda a Torino si sta indiriz-
zando principalmente verso i quartie-
ri pit signorili del semicentro dove
lofferta di case di standing anche ele-
valo, per finiture e storia, si presenta
sul mercalo con prezzi molto pit at-
trattivi rispetto a qualche anno fa. E
cosi quartieri come quelli del Lungo
Po o del Valentino, ad esempio, regi-
strano il ritorno di una domanda che
negli scorsi anni si era rarefatta.

A Napoliinfine, sifa sentire l'effetto
positivo dei lavori in corso su alcuni
quartieri. In primo piano l'area del
cenlro slorico delimitata da Piazza
Borsa, Via Toledo, Municipio e Via
Roma grazie all'arrivo della metropo-
litana.
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Acquisto prima casa, tutte le agevolazioni
a confronto per chi compra dall'impresa

M.Fr.

Esempi applicativi delle agevolazioni per lI'acquisto di immobili residenziali; panoramica completa
del regime lva che si applica alle cessioni immobiliari (da parte di imprese costruttrici o
"ristrutturatrici” o ancora da privati); lista completa dei vantaggi per compra, affitta o utilizza il
leasing.

La guida su "Fisco e Casa: cessioni e locazioni - Le opportunita per imprese e privati", realizzata a
cura dell'area Fiscale dell'Associazione nazionale dei costruttori, mette ordine nella stratificazione
delle misure di fiscalita immobiliare piu recenti. Ma offre anche un'utile bussola - sia per le imprese
che per l'utilizzatore - per orientarsi nella scelta dell'agevolazione piu conveniente.

Un prima verifica della convenienza e quella che riguarda I'acquisto di abitazioni ristrutturate, per il
quale € possibile utilizzare il bonus Irpef del 50% sulle ristrutturazioni edilizie (che perd scade a
fine anno, scendendo, salvo proroghe, al 36%). La detrazione e riconosciuta alle persone fisiche che
acquistano abitazioni all'interno di fabbricati interamente ristrutturati.

Il primo caso illustrato dalla guida & quello dell'acquisto, da parte una sola persona fisica a un costo
di 150mila euro. In questo caso, I'importo ammesso a detrazione € di 37.500 euro che - applicando
la riduzione del 50% - si traduce in un importo detraibile pari a 18.750 euro (cioe 1.875 euro I'anno
per 10 anni). Se invece l'acquisto riguarda un immobile ristrutturato del valore di 500mila euro, da
parte di due acquirenti, I'importo ammesso a detrazione e pari al limite massimo di 96mila euro che
- applicando la riduzione del 50% - si traduce in una detrazione di 24mila euro per ciascun
acquirente.

Considerando anche I'lva, anch'essa detraibile per il 50%, nel caso in cui il cliente acquisti da
un'impresa un'‘abitazione ristrutturata in classe "A" o "B" da adibire a prima casa del valore di
200mila euro. Sara cioe possibile detrarre 4mila euro degli 8mila euro di Iva (calcolata al 4% sul
valore di 200mila euro). Tale detrazione si cumula con quella del 50 per cento sul valore
dell'immobile. Ne risulta una detrazione complessiva di 25.500 euro in 10 anni. Se poi a
quest'ultimo caso, si aggiunge anche l'acquisto di una pertinenza - costituita da un box pagato
all'impresa 10mila euro (a titolo di costo di costruzione attestato dall'impresa stessa, sul quale va
applicata I'lva al 4%) - la detrazione complessiva diventa 9.100 euro in 10 anni.
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